ACTA # 01-2026

ENTIDAD: CONJUNTO MULTIFAMILIAR MANZANARES DEL LILI

CLASE DE ASAMBLEA: GENERAL ORDINARIA EN MODALIDAD MIXTA
CIUDAD Y FECHA: SANTIAGO DE CALI, 28 DE MARZO DE 2026

HORA CONVOCATORIA: 7:00 AM

LUGAR: Calle 28 # 86-70 SALON SOCIAL

La Sefiora Yazmin Soto Alvarez, Administradora del CONJUNTO MULTIFAMILIAR
MANZANARES DEL LILI, convocé a reunién General de Copropietarios, mediante
comunicacion escrita el dia 17 de febrero del afio 2026, de acuerdo a lo consagrado en el
articulo 39 de la ley 675 de 2001 y el Reglamento de la Propiedad horizontal. La
convocatoria se realizé de forma electrénica al correo registrado de cada uno de los
propietarios, correo utilizado hoy dia para enviar las cuentas de cobro del Conjunto.

Indica la administradora que esta reunion es la verdadera fiesta de la Copropiedad, los
temas que se van a tratar en este escenario son decisiones que van a valorizar la
Copropiedad y no para tocar temas de indole personal.

DESARROLLO DE LA REUNION

El establecimiento comercial CONEXION 1O nos presta el servicio de su plataforma
electronica de registro, control de quorum y votaciones para esta Asamblea. Se
solicita que toda persona que ingrese con poder, debe ser este validado este por la
administracién y la revisoria fiscal

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

A través de la plataforma las personas registran su nimero de apto de acuerdo a un control
desde su nimero de teléfono personal.

Se informa que estd presente el 84% del coeficiente de copropiedad. Indica la
Administradora Yazmin Soto que con este porcentaje se puede modificar incluso el
reglamento de la Copropiedad de acuerdo a los parametros del articulo 46 de la ley 675 de
2001.

Se solicita que las personas que no pueden votar por alguna inconsistencia alcen la mano
para ser atendidas por el personal de logistica.



La Administracién dio lectura al orden del dia propuesto en la convocatoria, en los siguientes
términos:

ORDEN DEL DIA

Llamado a lista y verificacion del quérum.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Aprobacién del orden del dia.

Aprobacién del reglamento de la asamblea.

Nombramiento de la comisidn para la verificacion del acta.
Presentacién y aprobacién de los estados financieros del afio 2025.
Informe de revisor fiscal.

Eleccién del consejo de administracion.

. Informe de gestion de la administracién y del consejo de administracion.
10. Presentacion de proyectos y propuestas.

11. Presentacién y aprobacion del presupuesto para el afio 2026.

12. Eleccion del Comité de Convivencia, Comité Ambiental

13. Proposiciones y varios.
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A la lectura del orden del dia, varios asistentes intervinieron para formular observaciones
sobre su aprobacion y contenido.

El sefior Fernando Murillo apoderado del apto 621 manifesté que, en su criterio, debia
incluirse un tema que considerd de obligatoria claridad para la copropiedad, relacionado
con la certificacion de la red contra incendios, indicando que era un asunto de ley, que
llevaba mas de seis afos sin explicarse y que correspondia a un riesgo de vida para todos
los residentes.

La Administracion dejé constancia de que la sugerencia del sefior Fernando Murillo
consistia en insertar un numeral relacionado con la red contra incendios.

Posteriormente, el sefior José Otoniel Lenis quien manifestd asistir en representacion de
dos apartamentos, solicité que la eleccidén del consejo de administracién no se realizara
antes de la presentacidén del presupuesto, sino después del punto 11 del orden del dia.
Indicé que, por tratarse de quienes eventualmente asumirian como nuevos consejeros,
resultaba conveniente que primero conocieran los estados financieros y el presupuesto,
para saber en qué condiciones recibirian la copropiedad.

La Administracién respondié que en el orden del dia ya figuraba primero la presentacién y
aprobacién de los estados financieros del afio 2025. Ante ello, se aclaré en la misma sesién
que la observacion formulada por el interviniente se referia especificamente al punto de
eleccion del consejo de administracion.

A continuacién, intervino el sefior William Tovar, apoderado del apartamento 811 del bloque
3, quien manifestd que, conforme a la Ley 675 de 2001, antes de someter el orden del dia
a aprobacion de la asamblea debia elegirse primero presidente y secretario, ya que, en su




criterio, quien debia someter formalmente el orden del dia a consideracion de la asamblea
era el presidente y no la administracién.

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Durante este punto del orden del dia, la Administracién informé que, conforme al reglamento
de la copropiedad, podia actuar como presidenta de la asamblea la presidenta del consejo
y como secretaria la administradora, salvo que la asamblea dispusiera otra cosa.

Se abrié la postulacién para la presidencia de la asamblea. Se postul6 la sefiora Claudia
Marin, propietaria del apartamento 719 de la torre 5, quien manifesté que todos los
miembros del el consejo de administracién y la administracién habian presentado renuncia
y solicitd a la asamblea aprovechar la sesion para formular todas las inquietudes
relacionadas con la gestién del consejo y de la administracion.

Igualmente, se postulé la sefiora Lida Pinilla, propietaria del apartamento 105 de la torre 2,
quien manifesté su disposicidn para dirigir la asamblea, garantizando orden, respeto e
igualdad en el uso de la palabra.

La elecciéon de presidente de la asamblea se sometié a votacién digital, indicAndose
inicialmente que la opcion 1 corresponderia a una candidata y la opcién 2 a la otra.
Posteriormente, se ajusté la presentaciébn de las opciones con los nombres de las
postuladas.
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Una vez cerrada la votacién, la coordinacién informé que, a la pregunta sobre la eleccién
de presidente de la asamblea, con un quérum del 68,3%, la votacion mas alta fue para
Claudia Marin, apartamento 719, con 84 votos, equivalentes al 53,5% de los votantes.




En consecuencia, la sefiora Claudia Marin, propietaria del apartamento 719 de la torre 5,
fue elegida Presidenta de la Asamblea.

En relacién con la secretaria de la Asamblea, se indicé que la Administracion realizaria la
transcripcién del acta, como ha venido ocurriendo en afos anteriores, cuando la propia
Administracién elabora el acta correspondiente.

Se continu6 con el desarrollo y tratamiento del orden del dia.
3. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Ya bajo la direccién de la presidenta de la asamblea, sefiora Claudia Marin, propietaria del
apartamento 719 de la torre 5, intervino el sefior Juan Fernando Murillo Triana, apoderado
del apartamento 621, quien solicitd que en las actas quedaran registrados los nombres
completos de quienes intervienen, asi como de quienes resulten elegidos. Asi mismo,
observd el contenido del reglamento de la asamblea remitido a los copropietarios,
especificamente el numeral 10, en el que se indicaba que la asamblea contaria con recursos
audiovisuales durante cuatro horas, entre las 8:00 y las 12:00, y que fuera de dicho horario
el contratista de la logistica cobraria un tiempo adicional. Sobre este punto, pidié que se
informara expresamente el valor de dicha hora adicional y que quedara registrado en el
acta. Igualmente, manifesté que los copropietarios tenian derecho a la transparencia y
honestidad en la informacion, indicando que, en su criterio, ello no habia ocurrido, y solicitd
que quedara evidenciado en el acta todo lo expresado durante la reunién.

Frente a esta intervencion, la Administracién informé que la hora adicional de logistica tenia
un valor de $150.000. Ante la solicitud de que dicha informacién quedara consignada, la
presidenta manifesté que, en la medida en que la sesiéon avanzara con mayor agilidad, se
evitaria incurrir en mayores costos por tiempo adicional.

Seguidamente, la presidenta de la asamblea manifestd su respaldo a la virtualidad como
mecanismo de participacion, sefialando que contribuia a la independencia y modernidad
del proceso asambleario, facilitaba la asistencia de quienes no podian concurrir de manera
presencial y habia permitido alcanzar el quérum rapidamente.

La presidenta propuso que, antes de aprobar formalmente el orden del dia, se permitiera la
intervencion de uno de los abogados, quien, segun indicd, tenia un compromiso posterior y
requeria presentar un informe breve. En ese sentido, planteé que se autorizara una
intervencion de maximo diez (10) minutos para que el abogado rindiera el estado de cartera
de los copropietarios en mora, y que dicha intervencién quedara incorporada dentro del
punto de proposiciones y varios.

Acto seguido, la presidenta volvié a leer el orden del dia, indicando los puntos pendientes
de desarrollo, asi:

Dentro de este mismo punto, la presidenta propuso que el tema de la red contra incendios
guedara expresamente incorporado en el numeral 9, correspondiente al informe de gestion,




como subnumeral 9.1, y que el resto del informe de gestion se desarrollara en el subnumeral
9.2, con el fin de darle especial relevancia al asunto.

Igualmente, la presidenta informé6 que la eleccion del revisor fiscal no figuraba dentro del
orden del dia, por cuanto no se contaba con mas hojas de vida para su consideracién. Indicé
que dicho asunto se podria incorporar dentro del punto de proposiciones y varios, después
de la presentacion y aprobacion del presupuesto para el afio 2026.

La asamblea manifestd su aprobacion del orden del dia con las modificaciones propuestas.
ORDEN DEL DIA MODIFICADO

Llamado a lista y verificacién del quérum.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Aprobacién del orden del dia.

Aprobacién del reglamento de la asamblea.

Nombramiento de la comision para la verificacion del acta.
Presentacién y aprobacién de los estados financieros del afio 2025.
Informe de revisor fiscal.

Eleccion del consejo de administracion.

Informe de gestién de la administracién y del consejo de administracion.
9.1 Red Contra incendio

10. Presentacion de proyectos y propuestas.

11. Presentacién y aprobacion del presupuesto para el afio 2026.

12. Eleccion del Comité de Convivencia, Comité Ambiental

13. Proposiciones y varios.
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4. APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

La presidenta de la Asamblea, sefiora Claudia Marin propietaria del apto 719, someti6 a
consideracion el cuarto punto del orden del dia correspondiente a la aprobacion del
reglamento de la asamblea.

Un copropietario consulté si el reglamento presentado habia tenido modificaciones que
ameritaran su nueva aprobacién. En atencién a esta inquietud, intervino la Administracion,
indicando que el reglamento corresponde al mismo previamente conocido por los
copropietarios y que, conforme a lo establecido, en cada asamblea debe someterse a
aprobacién, aun cuando no presente modificaciones frente al aprobado en la vigencia
anterior.

La Presidenta de la Asamblea consultd a los asistentes si existian inquietudes adicionales
sobre el contenido del reglamento. No presentandose intervenciones adicionales, se
procedié a someter a votacién el punto.

La votacion se realizé de manera digital para asistentes presenciales y virtuales.



Resultado de la votacion:
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Con un quérum del 63,3%, la opcidn “Si” obtuvo 148 votos, equivalentes al 99,33%.

En consecuencia, el reglamento de la asamblea fue aprobado.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION PARA LA VERIFICACION Y APROBACION
DEL ACTA

La Presidenta de la Asamblea indicé que, conforme al orden del dia, se requeria la
conformacion de la comision encargada de la verificacidn y aprobacion del acta, la cual
debia estar integrada por minimo tres (3) personas.

Se abrié la convocatoria para postulaciones voluntarias.

Intervino el sefior José Otoniel Lenis, quien manifesto participar en representacion de los
apartamentos 311y 610.

Posteriormente, intervino el sefior José Giovanni Sandoval Morales, propietario del
apartamento 822, torre 6.

La Presidenta de la Asamblea solicité la participacion de un tercer integrante. Ante ello, se
postuld la sefiora Maria Elizabeth Patifio Flores, propietaria del apartamento 120, torre 5,
quien manifestod su intencién de integrar la comisién.

La Presidenta consulté si algun otro copropietario deseaba postularse. No presentandose
mas postulaciones, se dio por conformada la comisién con los tres (3) integrantes
mencionados.

En consecuencia, la comision para la verificacién y aprobacién del acta quedoé integrada
por:

José Otoniel Lenis — Apartamentos 311y 610



José Giovanni Sandoval Morales — Apartamento 822, torre 6
Maria Elizabeth Patifio Flores — Apartamento 120, torre 5
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Se dejé constancia del cierre del punto y se continué con el siguiente numeral del orden del
dia.

La Presidenta de la Asamblea concedié el uso de la palabra al sefior Alexander Benavides
Vivas, quien present6 el informe de cartera a su cargo.

El sefior Alexander Benavides Vivas manifestd que, al cierre del afio 2024, tenia 21 cuentas
terminadas por pago total de la obligacién y precis6 que ninguno de sus procesos habia
finalizado por desistimiento tacito ni por abandono, sino por pago de la deuda.

Indic6 que para el afio 2025 quedaron 9 cuentas, de las cuales los apartamentos 119y 823,
a nombre de Bancolombia, cancelaron la deuda total. Sefalé igualmente que los
apartamentos 403, 605 y 819 también cancelaron la deuda, precisando que en el caso del
apartamento 819 también se demandoé al banco, pero con el deudor se logré el pago total.

Manifesté que, evacuadas 5 cuentas, quedaron 4 inmuebles en gestién: 103, 219, 602 y
628.

Respecto del apartamento 103, informé que se buscé realizar un acuerdo de pago pero no
se llegd a ningun arreglo. Indicé que el inmueble presenta afectacién a vivienda familiar y
embargo hipotecario, por lo cual no tiene cabida para embargo, aunque si pueden
adelantarse embargos sobre otros bienes de la persona. Agregé que ya se resolvidé un
derecho de peticion presentado por el deudor y se le entregé el estado de cuenta, sin que
a la fecha exista oferta concreta de pago.

En relacién con el apartamento 219, manifestd que el inmueble tiene hipoteca y que, en
caso de iniciarse proceso hipotecario, la copropiedad quedaria en remanentes. No
obstante, informd que con la persona se llegd a un acuerdo de pago iniciado en octubre de
2025, el cual se viene cumpliendo. Indicé que la obligacién pasé de $11.000.800 a
$3.000.700 al mes de febrero de 2026. Sefialé6 ademas que durante el afio 2025 se



recaudaron $7.000.700 por este inmueble y que entre febrero y marzo de 2026 se habian
cancelado aproximadamente $6.000.000.

Sobre el apartamento 602, informé que presenta afectacién a vivienda familiar y embargo
hipotecario por Bancolombia. Sefialé que el remate fue suspendido por el fallecimiento del
deudor y que la copropiedad quedd reconocida en remanentes dentro del proceso
hipotecario. Agrego que el proceso del conjunto ya cuenta con sentencia, pues el sefior fue
notificado antes de fallecer, y que el tramite continta contra los herederos. Precisé que las
deudas de administraciéon son heredables y que esta obligaciéon no presenta prescripcion ni
situacion anémala que afecte el patrimonio de la copropiedad.

En cuanto al apartamento 628, manifestd que se habia realizado acuerdo de pago hace un
afno y medio, el cual fue cumplido parcialmente, recuperandose $2.000.800, aunque quedd
un saldo pendiente. Indicd que el proceso no puede finalizar hasta que el inmueble se
encuentre al dia.

Informé que durante el afo 2025 se recuperaron $31.000.536, discriminados asi:
$11.000.000 por obligaciones de leasing con Bancolombia, $5.000.500 del apartamento
823, $1.000.300 del apartamento 413, $1.000.500 del apartamento 605 y $8.190.075 del
apartamento 819.

Indicé que la cartera a su cargo pasé de $45.000.000 a $33.000.000.

Intervino el sefior Oscar Arango, apartamento 814, quien pregunté en cuanto ascendia la
cartera actual de los inmuebles a cargo del abogado. El sefior Alexander Benavides Vivas
respondié que, al mes de febrero de 2026, la cartera ascendia a $33.000.700, discriminada
asi: apartamento 103, $11.000.000; apartamento 219, $3.000.700; apartamento 602,
$18.071.000; y apartamento 628, $892.000.

Intervino el sefior Fernando Murillo Triana, apartamento 621, quien reconocié la gestién
realizada en materia de cartera, pero manifesté su preocupacién por la ausencia de
jornadas de recuperaciéon y por la falta de medidas frente a los deudores morosos,
sefialando la necesidad de garantizar los recursos para la operacién del conjunto.

El sefior Alexander Benavides Vivas respondi6 que él atiende unicamente los inmuebles a
su cargo y que respecto de ellos se ha realizado la gestion de acercamiento
correspondiente. Indicé que existen otros deudores que no estan en cobro juridico bajo su
manejo, algunos a cargo de otros abogados y otros en cartera corriente administrada
directamente por la administracion. Se termina la intervencién del abogado para estos
casos de cartera no corriente. Se procede a exponer los estados financieros.

6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ANO
2025

La Presidenta de la Asamblea dio apertura al punto correspondiente a la presentacion de
los estados financieros, indicando que la contadora realizaria la exposicién y posteriormente
se atenderian las preguntas de los asistentes.



Intervino la sefiora Paula Rueda, contadora de la copropiedad, quien manifesté que la
informacién presentada correspondia al corte a 31 de diciembre de 2025.

En relacién con los ingresos, informd que para el afio 2025 se proyectd recaudar
$864.000.948 por cuotas de administracion y $34.000.712 por cuota extraordinaria del
seguro, para un total esperado de $899.660.000. Sefalé que el recaudo real fue de
$995.000.701, discriminado en cuotas de administracién por $839.000.191, intereses de
mora por $9.000.220, recaudos de cuotas extraordinarias de vigencias anteriores y
actuales, ingresos por salén social y sillas por $6.000.784 y honorarios juridicos por
$4.000.254.

Indicé que el recaudo por cuotas de administracion estuvo por debajo de lo proyectado en
aproximadamente $26.000.000, reflejado en cartera.

En cuanto a los gastos, informo que se ejecutaron pagos por servicio de aseo y vigilancia
por $536.000.000, honorarios por $86.000.000, cuota del seguro por $34.000.000, servicios
publicos por $91.000.717, mantenimiento por $97.000.304, gastos diversos por $9.000.407,
reembolsos de caja menor e impuestos por $32.000.073, ejecucion de cuota extraordinaria
por $324.000.000 y proyecto de techos por $34.000.253.

Intervino el sefior Oscar Arango, apartamento 814, quien solicité que los gastos de aseo y
vigilancia fueran presentados de manera separada. La contadora indico que la informacién
detallada se encontraba en los estados financieros, pero procedi6 a aclarar que el gasto en
aseo fue de $156.000.436 y en vigilancia de $379.000.925.

Intervino el sefior José Otoniel Lenis, quien reiterd la importancia de identificar los rubros
de mayor impacto en el presupuesto, especialmente vigilancia y aseo.

La contadora continué indicando que el efectivo al cierre del afio fue de $131.000.581,
distribuido entre caja menor, cuentas bancarias y fiducia. Sefialé que existian cuentas por
pagar por $34.000.507, una cuota extraordinaria no ejecutada por $34.000.087 y un fondo
de imprevistos por $68.000.244.

Informé que la cartera corriente ascendia a $34.000.772 y la cartera no corriente a
$63.000.239.

Intervino la sefiora Lida Pinilla, quien solicité aclaracién sobre el concepto de cartera no
corriente. La contadora explicd que corresponde a obligaciones superiores a doce (12)
cuotas de administracion.

Intervino la abogada Maria Rivera, quien explicé que la cartera no corriente corresponde a
obligaciones en cobro juridico cuya recuperacion es a largo plazo, mientras que la cartera
corriente corresponde a obligaciones recientes.

Explicé los alcances en materia de la cartera y el procedimiento que actualmente se tiene
para este cobro.



Intervino nuevamente la sefiora Lida Pinilla, quien formulé inquietudes sobre la gestién de
cartera y el impacto de la eliminacion del descuento por pronto pago. La contadora indico
que no se evidenciaba un impacto negativo, sefialando que la cartera corriente disminuyé
en un 17%.

Posteriormente, la contadora explicéd el registro contable del bono de la empresa de
vigilancia, indicando que corresponde a un valor por $81.116.749 reconocido como cuenta
por cobrar derivada de la renegociacién contractual.

Intervino el sefior José Otoniel Lenis apoderado, quien solicité aclaraciones sobre el registro
contable del bono. La contadora explicé que inicialmente se habia registrado un valor menor
y posteriormente se ajusté conforme a la renegociacién, indicando que el recurso aun no
ha sido recibido y se encuentra como cuenta por cobrar.

La presidenta de la Asamblea explicé las decisiones adoptadas por el consejo respecto al
manejo del presupuesto, sefialando la priorizacion del proyecto de techos que no estaba
como un proyecto sino como una necesidad y la reduccién de gastos operativos.

La contadora continué con la exposicién, indicando que el fondo de imprevistos ascendia a
$68.000.244, el cual se encuentra totalmente monetizado, y explicé su destinacién para
situaciones de emergencia previa aprobacion de la asamblea.

Informé que los rendimientos financieros del afio 2025 ascendieron a $30.000.017, de los
cuales una parte fue utilizada en proyectos ejecutados.

Finalmente, explicé la ejecucién presupuestal, indicando que se generé un excedente
presupuestal de $36.000.228 y un excedente contable de $44.000.870.

Concluida la presentacién, la Presidenta de la Asamblea sometié a votacion la aprobacion
de los estados financieros del afio 2025.

Resultado de la votacion:

JAprueba los Estados Financieros 2025

VOTO EN BLANCD 2 1.20% oooses|  Volaciones por cosficientes
5 150 98,72% 060834

GUORUM | 67.1%|

<(;£Z:




A la pregunta Con un quérum del 67,7%, la votacién mas alta fue por el si, con 156 votos,
equivalentes al 98,72% de los votantes.

En consecuencia, los estados financieros del afio 2025 fueron aprobados.
7. INFORME DEL REVISOR FISCAL

La Presidenta de la Asamblea concedié el uso de la palabra al sefior Javier Uribe Restrepo,
Revisor Fiscal, quien procedié a presentar su informe.

El sefor Javier Uribe Restrepo inicidé su intervencion aclarando que las decisiones
adoptadas en el consejo de administracién se toman en consenso y no de manera
individual, precisando que no existe direccionamiento exclusivo por parte de la presidencia,
sino decisiones adoptadas de forma conjunta.

Acto seguido, presenté su informe indicando que, conforme a la planeacién de la revisoria
fiscal para el afio 2025, realiz6 actividades de auditoria financiera y de control, con el fin de
verificar la razonabilidad de los estados financieros y el cumplimiento de las normas
contables.

Manifestd que examiné los estados financieros con corte al 31 de diciembre de 2025,
comparados con el afo 2024, asi como los estados de resultados, los cuales fueron
preparados y certificados bajo la responsabilidad de la administracién y la contadora.

Indico que efectudé auditorias financieras, evalud los procedimientos administrativos,
contables y de control, y realizd pruebas selectivas sobre las evidencias que respaldan las
cifras y revelaciones de los estados financieros, incluyendo el analisis de cuentas como el
disponible, la cartera, los pasivos, los ingresos, los gastos y la ejecucion presupuestal.

En su opinién, expreso que los estados financieros presentan de manera fiel y razonable la
situacion financiera de la copropiedad, constituyendo una opinién limpia, sin salvedades ni
requerimientos.

Adicionalmente, manifesto:

e Que la contabilidad se lleva conforme a las normas legales y técnicas contables.

e Que los saldos fueron verificados, auditados y depurados conforme a la
normatividad.

¢ Que las operaciones registradas se ajustan a las disposiciones de la asamblea y del
consejo de administracion.

e Que los libros, comprobantes y documentos se llevan y conservan adecuadamente.

¢ Que se realiza revision mensual de los soportes contables.

¢ Que el conjunto no tiene empleados a su cargo, pero se verifica el cumplimiento de
seguridad social y ARL por parte de los proveedores.

e Que el conjunto cuenta con software contable y copias de seguridad de la
informacion.



e Que los recursos del fondo de imprevistos se encuentran debidamente registrados
y monetizados.

e Que los recursos de la copropiedad se manejan en entidades financieras de
reconocida solvencia.

e Que se atienden oportunamente las inquietudes de los copropietarios.

e Que el consejo de administracion ha participado activamente en el manejo de la
ejecucion presupuestal.

e Que se realizé un adecuado proceso de seleccion de la compafiia aseguradora.

¢ Que las obligaciones tributarias se han presentado y pagado oportunamente, sin
requerimientos por parte de autoridades.

e Que la cuenta por cobrar por $81.000.000 correspondiente al bono del servicio de
vigilancia se encuentra registrada conforme a normas contables, como derecho
adquirido.

e Que la administracion adelanta los procesos juridicos necesarios para la
recuperacion de cartera.

Recomendo a los copropietarios participar activamente en la conformacién del consejo de
administracion.

Destacé la gestion del consejo de administraciéon en la ejecucion de proyectos como las
fachadas y el mantenimiento de la copropiedad, asi como laimplementacion de la red contra
incendio, indicando que, de acuerdo con informes preliminares, esta cumple con las
condiciones minimas requeridas para la atenciéon de emergencias.

Finalmente, manifest6 que no se evidenciaron situaciones que requirieran
recomendaciones para prevenir hechos fraudulentos, ni fallas en los controles internos
relacionados con la custodia y conservacion de los bienes.

Concluida la intervencion, la Presidenta de la Asamblea dejé constancia de que el informe
del Revisor Fiscal no es objeto de aprobacion por parte de la asamblea.

8. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
La Presidenta de la Asamblea inform6 que los integrantes del consejo de administracién
presentaron su renuncia, asi como la administracién, manifestando agradecimiento por la
gestién realizada y sefialando que no continuarian en el siguiente periodo.
Se dio apertura al punto de eleccién del nuevo consejo de administracion.
Intervino el sefor Juan Fernando Murillo Triana, apartamento 621, quien formuld
observaciones frente al informe del revisor fiscal y a la informacién relacionada con la red

contra incendios, solicitando mayor claridad en la informacién suministrada.

La Presidenta de la Asamblea indicé que el tema de la red contra incendios seria tratado
en el punto correspondiente del orden del dia.

Intervinieron varios copropietarios, entre ellos:




El sefior Jesus Arnulfo Mufoz, apartamento 805, quien manifestd su reconocimiento a la
labor del consejo y la administracién, solicitando reconsiderar su renuncia y continuar en el
ejercicio de sus funciones.

La sefiora Luz Aidé Igua, apartamento 406, quien expresé su apoyo a la gestion realizada
y solicitd a los integrantes del consejo continuar.

El sefior William Ibarra, apartamento 703, quien expres6 su respaldo al consejo de
administracién y destacd la gestion realizada.

La sefiora Amparo Chantre, apartamento 215 de la torre 4, quien invité a la asamblea a
reflexionar sobre la decision de cambio de consejo, teniendo en cuenta el impacto en la
copropiedad.

La Presidenta de la Asamblea reiteré que la decisién de renuncia era de caracter profesional
y que no continuarian en el cargo, indicando la necesidad de conformar un nuevo consejo
de administracion.

Se solicité a los asistentes postularse para la conformacion del nuevo consejo.
Se recibieron las siguientes postulaciones:

e José Giovanni Sandoval Morales, apartamento 822, torre 6.
¢ William Hernan Tovar Erazo, apartamento 811, torre 3.

e José Otoniel Lenis, apartamento 609.

e Oscar Arango Cérdoba, apartamento 814.

e William Ibarra, apartamento 703, torre 1.

e Jesus Arnulfo Mufioz, apartamento 805.

La Presidenta de la Asamblea indicd que, con los postulados, se procederia a someter a
consideracién de la asamblea la aprobacion del nuevo consejo de administracion.

Aprueba los postulados al Consejo de Administracion 20267
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Resultado de la votacion:
Con un quérum del 62,3%, la votacién mas alta fue por el si, con 144 votos, equivalentes al
98,61%. El no obtuvo 2 votos, equivalentes al 1,39%.



En consecuencia, el consejo de administracién para el periodo 2026 qued6 aprobado con
los integrantes postulados.

Consejo de Administracion 2026

Postulados

José Geovani Sandoval Morales 822
William Hernan Tovar 811

José Otoniel Lenis 609

Oscar Arango Cordoba 814

Willian Ibarra 703

Jesus Arnulfo Mufioz 805
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9. INFORME DE GESTION DE LA ADMINISTRACION

La presidenta de la Asamblea concedié el uso de la palabra a la sefiora Yazmin Soto,
Administradora, para la presentacién del informe de gestién, indicando que al finalizar la
exposicion se atenderian las preguntas de los asistentes.

La Administradora manifesté que la gestion de la copropiedad se desarrollé con el apoyo
del consejo de administracion conformado por Claudia Marin Apto 719, Mayra Caicedo Apto
109, Hugo Alejandro Andrade Apto 411 y José Antonio Giron Apto 210; del comité de
convivencia integrado por Elsa Maria Orobio, Carmen Ortega y Maria Eugenia Chica; de la
contadora Paula Rueda; del revisor fiscal Javier Uribe; y de los aliados estratégicos del
conjunto como la Empresa OMEGA y la empresa de Aseo LYS. Indicd que la labor de
administracidon requiere trabajo articulado con vigilancia, aseo y demas areas operativas,
asi como seguimiento permanente a los protocolos de seguridad, especialmente por la
permanencia del mismo personal de vigilancia, circunstancia que exige controles
constantes para evitar relajaciéon en los procedimientos.

Informé que, para la operacion del conjunto, se cuenta con canales de comunicacién
especificos para aseo, vigilancia y comité de convivencia, asi como una cartelera virtual a
través de la cual se informa a la comunidad sobre los asuntos mas relevantes. Sefial6é que
con la empresa de vigilancia se han realizado retroalimentaciones sobre el manual de
convivencia, incluyendo observaciones relacionadas con el manejo de mascotas y el
cumplimiento de normas por parte de residentes y arrendatarios. Indicé que a los nuevos
arrendatarios se les explica el manual de convivencia y se les remite el enlace
correspondiente para su conocimiento.



Manifest6 que el comité de convivencia acomparié de manera importante la gestién durante
el periodo, especialmente en asuntos de convivencia. Sefald que, en su criterio, el
administrador debe hacer cumplir las normas de la propiedad horizontal y actuar como
instrumento de paz, priorizando el cumplimiento legal sobre cualquier otra consideracién.

En materia de cumplimiento normativo, informé que el conjunto cuenta con todos los
ascensores certificados de conformidad con el Acuerdo 0450 de 2018, a través del
intermediario INCOL, y precis6 que dichos equipos han sido recertificados de manera
permanente durante su administracién. Advirtid que, por el envejecimiento natural de los
ascensores, el rubro correspondiente a los mantenimientos preventivos y correctivos
seguira aumentando.

Respecto de las actuaciones administrativas y juridicas recibidas durante el periodo,
informo6 que se recibieron 2 tutelas, 1 querella, 9 derechos de peticién, de los cuales 5
correspondieron al tema de la red contra incendio, 2 a techos de octavos pisos y 2 a cuentas
de cobro. Indicd igualmente que se recibieron 21 PQRS por escrito, relacionadas con
problemas de convivencia, ruido, solicitud de videos, olor a marihuana y mal parqueo de
motos, asi como 162 quejas reportadas por residentes y atendidas por vigilancia y
administracion. Afadi® que mantiene disponibilidad permanente para la atencién de
novedades operativas, inclusive en horario nocturno.

Informé que se dio cumplimiento al pago de impuestos ante la DIAN, se actualizaron
registros ante las entidades correspondientes y se renovaron los seguros obligatorios.
Indicoé que, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 675, el conjunto cuenta con péliza
de zonas comunes adquirida con Zdurich, a través del intermediario Fonseca Sanclemente,
la cual ofrece servicios adicionales como ambulancia, asesoria juridica y acompafiamiento
en reclamaciones.

Sefalé que se realizaron solicitudes al DAGMA para poda externa y a la Alcaldia con
ocasion de la presencia de roedores, identificandose como focos de riesgo residuos dejados
en el exterior por un vendedor de pandebonos y alimentos suministrados a aves por una
residente vecina. Informé que la situacién ha sido mitigada con nuevas tapas y otras
medidas implementadas.

En relacion con el manejo de residuos, indicod que el conjunto cumple con el Decreto 0595
de 2022 sobre gestion integral de residuos sélidos, pero reconocié que los niveles de
aprovechamiento y reciclaje son bajos, lo que impide una reduccién en la tarifa de aseo.
Sefalo que la UAES realiza seguimiento a dichos indicadores, los cuales se reportan en los
meses de junio y diciembre. Asi mismo, informé que la unidad de almacenamiento de
residuos requiere adecuaciones que deberan ser atendidas por el nuevo consejo y la nueva
administracién.

Informé igualmente que el sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo cumple
con los 7 estandares exigidos. En cuanto a la fumigacién y control de roedores, indicé que
se instalaron 6 cajas especializadas para manejo de cebo, medida que generd



observaciones por parte de algunos residentes, pero que fue implementada para atender la
problematica detectada.

Sobre la sefalizacién interna del conjunto, manifesté que parte de la misma fue
suministrada por el proveedor de los techos sin costo para la copropiedad. Indicé ademas
que en la negociacién con Omega se obtuvo una reciprocidad econémica que pasé de
$56.000.000 a $81.000.000.

En cuanto al cumplimiento normativo general, manifestd que el conjunto cumple con la Ley
de Proteccion de Datos, el Decreto 0595 de 2022, el Acuerdo 0450 de 2018 y las
obligaciones derivadas de la Ley 1209 de 2008 sobre piscinas. Informé6 que se adquirieron
alarmas Vision Pool, las cuales permanecen custodiadas y seran instaladas cuando la
autoridad competente programe visita, dada la necesidad de preservarlas. Indicé que el
unico aspecto pendiente corresponde al cumplimiento del Decreto 768 de 2025, relacionado
con el registro de mascotas, debido a que el censo realizado solo fue diligenciado por 32
apartamentos.

9.1 A continuacion, la Administradora abordo el tema de la red contra incendio, indicando
que, en el afo 2023, la copropiedad tuvo tres administradores, situacién que generé pérdida
de informacion, ausencia de trazabilidad y fallas en los procedimientos, dificultando la
atencion adecuada de los requerimientos posteriores. Manifesté que no encontré soportes
completos sobre actuaciones anteriores relacionadas con la red, razén por la cual acudié
directamente al cuerpo de bomberos para obtener informacion.

Indico que, junto con integrantes del consejo, se investigo el tema técnico y se contraté a la
empresa RCI, la cual cobr6 $2.636.000 para realizar revision del sistema. Sefial6 que dicha
empresa concluy6 que la copropiedad no podia obtener certificaciéon, debido a que la bomba
principal del sistema no es listada y que, por ello, el sistema instalado por la constructora
no cumple con el requisito técnico exigido para certificacion.

Intervino la sefiora Claudia Marin, quien explicé que debia diferenciarse entre certificaciéon
y verificacion. Indico que la certificacién no ha existido en el conjunto y que, con las
condiciones actuales de la bomba principal, no es viable; mientras que la verificacidon si
corresponde al procedimiento adelantado por el cuerpo de bomberos. Sefalé que la
verificacion anterior se habia realizado en el afio 2021, razén por la cual era necesario
adelantar una nueva revision. Aiadié que, si la copropiedad desea buscar la certificacion,
tendria que iniciar acciones legales contra la constructora Marval, por cuanto la norma ya
estaba vigente al momento de la instalacion del sistema.

Intervino la sefiora Mayra Alejandra Caicedo, propietaria del apartamento 109, quien explic
que la red contra incendio se compone de una parte enterrada y otra visible, y que la tuberia
enterrada presenta soldaduras que se deterioran con el tiempo, generando fugas. Indicé
que la tuberia instalada por la constructora no era la adecuada y que, por tal razén, la
copropiedad continuara expuesta a nuevas fugas. Explicé que las reparaciones efectuadas
se hicieron torre por torre, localizando las fugas mediante sondeos y pruebas de presién,
hasta lograr que el sistema aprobara la verificacion efectuada por bomberos.




La Presidenta de la Asamblea indicd que la verificacién tiene un costo aproximado de
$12.000.000 anuales y que, adicionalmente, cada prueba y cada reparacion pueden
representar costos entre $8.000.000 y $12.000.000, dependiendo de las fugas que
aparezcan. Sefald que, en total, la puesta al dia del sistema, incluyendo fugas, martillos,
iluminacion fotoluminiscente, desagiie para pruebas, alarmas y luces de emergencia, costo
aproximadamente $28.000.000. Precis6 que las verificaciones deberan incluirse
anualmente dentro del presupuesto.

Intervino la sefiora Lida Pinilla, propietaria del apartamento 105 de la torre 2, quien
manifestd que en la visita realizada por bomberos se indicd que la ausencia de certificacion
incrementa el costo de las pélizas de la unidad residencial. Asi mismo, dej6é constancia de
la existencia de un acuerdo de conciliacion celebrado ante la Camara de Comercio a favor
de la unidad residencial, sefialando que, en su criterio, debia evaluarse la posibilidad de
iniciar acciones judiciales contra la constructora Marval, teniendo en cuenta que dicho
documento presta mérito ejecutivo y podria prescribir con el tiempo.

La Presidenta de la Asamblea manifestd que la observacién era valida y que, durante aros,
se confundieron los conceptos de certificacion y verificacion. Ahadié que el nuevo consejo
ya contaba con claridad sobre el tema y que debia evaluarse la contratacion de un abogado
para revisar el caso y determinar la viabilidad de las acciones pertinentes sin embargo esto
tiene un costo que no esta previsto en este presupuesto.

La Administradora informé que el area juridica de bomberos le comunicé que unos
residentes habian solicitado, mediante derechos de peticiéon, que un funcionario se
retractara de la informaciéon dada en un video relacionado con la red contra incendio.
Manifestdé que remiti6 comunicacion al cuerpo de bomberos expresando su respaldo
institucional y precisando que, como representante legal del conjunto, no encontraba mérito
para exigir retractacion alguna. Solicité que quedara constancia en el acta de que ningun
residente puede acudir ante entidades externas en representacion de la copropiedad, por
tratarse de una facultad exclusiva de la representacion legal.

Intervino un integrante del nuevo consejo de administracion Sr Oscar Arango Apto 814,
quien manifesté que, antes de contratar un abogado o iniciar cualquier accion legal contra
Marval, el nuevo consejo se compromete a revisar primero los documentos existentes,
incluido el acuerdo de conciliacion ante la Camara de Comercio, con el fin de establecer si
aun existe algun derecho vigente o si la eventual accion ya prescribié. Asi mismo, indico
que los propietarios no pueden acudir directamente a entidades externas en representacion
del conjunto y que cualquier observacion debe canalizarse a través de la administracion.

10. PRESENTACION DE PROYECTOS Y PROPUESTAS

La Administradora sefal6 que el proyecto de la fachada externa fue intervenido y el proyecto
se recibié con éxito en el mes de Julio de 2026, pero que subsisten necesidades de
mantenimiento en areas internas, pasillos, octavos pisos y tejas de policarbonato. Indico
que se obtuvo una cotizacion seria y detallada, elaborada con mediciones de arquitecto,
para el proyecto de mantenimiento de pasillos, barandas y cielos rasos, por valor de
$130.000.000, la cual seria dejada a disposicion del nuevo consejo. Afiadié que las tejas de




policarbonato de los octavos pisos fueron cotizadas en $9.000.500, proyectos que debera
mirar el nuevo Consejo por esa necesidad inmediata de cambio.

Present6 igualmente como proyecto futuro la pintura del salén social y areas relacionadas,
incluyendo hidrofugado del ladrillo y zonas de ingreso, por un valor aproximado de
$40.000.000. Indicd que estos proyectos no serian aprobados en ese momento, sino
evaluados posteriormente por el nuevo consejo y la administracion.

La Administracién informa a la Asamblea que, en seguimiento a las iniciativas de eficiencia
energética exploradas desde el afo anterior, se retoma el analisis de alternativas
sostenibles para la copropiedad, el afio pasado se hizo con la empresa CELSIA 'y en esta
oportunidad, se contd con la intervencién del sefior Ricardo Parada, propietario del
apartamento 519 de la torre 5, quien, en ejercicio de su perfil profesional como ingeniero
eléctrico, presentd una propuesta técnica para la implementacion de un sistema de energia
solar fotovoltaica destinado a cubrir el consumo de las zonas comunes.

El sefior Parada expuso los componentes fundamentales del proyecto, destacando el uso
de medidor bidireccional y la viabilidad de compensacién de excedentes de energia
mediante inyeccion a la red eléctrica de EMCALI. Respecto a la proyeccion financiera, se
informé un costo estimado de inversién entre $120.000.000 y $270.000.000, con un tiempo
estimado de recuperacion del capital de 2,5 a 3 afios y una vida util técnica del sistema de
hasta 25 afios.

Ante la importancia y magnitud de esta inversion, la Asamblea acuerda remitir la propuesta
al Consejo de Administracion, encomendandole la tarea de realizar un estudio técnico,
financiero y legal riguroso. Este estudio debera evaluar la viabilidad del proyecto, comparar
la propuesta con otras alternativas del mercado y presentar sus conclusiones vy
recomendaciones a la comunidad, para que, en caso de ser procedente, se sometan a
consideracion en una préxima Asamblea General de Propietarios.

La Presidenta de la Asamblea resumié que se trataria de una inversion que podria
financiarse, de manera que el valor actualmente destinado al servicio de energia pudiera
trasladarse al pago de la financiacion, dejando el proyecto como opcidn de estudio para el
nuevo conse;jo.

Intervino un asistente quien no quedé grabado, quien consulté si los paneles se ubicarian
en techos. Se respondi6 que el proyecto es mas complejo y que requeriria estudio técnico
especifico.

Posteriormente, se informé que otra de las propuestas para el nuevo consejo era la pintura
de pasillos y del salén social, asi como la adecuaciéon de una mini cancha de microfutbol
para nifios, proyecto cotizado en $17.000.000, ante las reiteradas quejas por falta de
espacios de juego y uso inadecuado de las plataformas y zonas de circulacion.

La Administradora indic6 ademas la existencia de fugas de agua en areas comunes
originadas en defectos constructivos desde la entrega del conjunto y la necesidad de
impermeabilizar las materas, proyecto cotizado en $3.000.600. Informé también que se
cotiz6 el cambio del piso del gimnasio en $7.000.000 y la adquisicién de maquinas para el



mismo por $15.000.000, sefialando que el gimnasio es ampliamente utilizado y constituye
un factor de valorizaciéon del conjunto.

Abierto el espacio de preguntas, intervino un copropietario, quien manifesté que todos los
proyectos que beneficien al conjunto son bienvenidos, especialmente los dirigidos a los
nifos y a la tecnificacion de la unidad, pero solicitd que, para cualquier iniciativa, se
obtengan minimo 3 cotizaciones. Afiadié que el nuevo consejo debia revisar el tema de la
certificacion de gas y la situacion legal y operativa de la piscina, por tratarse de asuntos de
ley y de riesgo para la copropiedad. La Presidenta de la Asamblea indicé que quedaba
registrada la solicitud de revision del sistema de gas y que, respecto a la piscina, el
presupuesto posterior incluiria la necesidad de analizar la contratacién de salvavidas, por
el impacto econdmico que ello representa.

Intervino la sefiora Carolina Pérez, propietaria del apartamento 807, quien agradecié la
impermeabilizacién realizada en los techos de los octavos pisos, pero manifesté que los
techos interiores de dichos apartamentos quedaron afectados por las filtraciones anteriores.
Solicitd6 que la pintura de esos techos fuera incluida dentro de las prioridades de
intervencion. La Presidenta de la Asamblea indicé que dicha labor debia asumirse con cargo
al rubro de mantenimiento y no como proyecto independiente, por lo cual pidié que se
incluyera la pintura de los techos de los octavos pisos dentro del mantenimiento del afio.

Con lo anterior, se dio por presentado el informe de gestion de la administracion, junto con
las observaciones y proyectos puestos en conocimiento de la asamblea, y se continué con
el siguiente punto del orden del dia.

11. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2026

La presidenta de la Asamblea dio inicio al punto correspondiente a la presentacion del
presupuesto para el afio 2026, indicando que, aunque podria pensarse en una disminucion
de este, existen obligaciones y rezagos que deben ser incorporados, entre ellos el valor de
$12.000.000 correspondiente a la verificacién anual del sistema contra incendio, rubro que
debe permanecer como gasto fijo.

En el bloque de honorarios, se informé que la administracidén no tendria incremento respecto
del afio 2025, es decir, que quien asuma la administracién ingresara con el mismo
presupuesto del afio anterior. En cuanto a la asesoria contable y la revisoria fiscal, se indic
que ambas presentaban incremento del 18,7%. Respecto de las asesorias técnicas y de la
informacion exdgena, se explicé que se realizaron las cotizaciones correspondientes,
guedando el bloque de honorarios con un incremento total del 8,29%.

Intervino el sefior José Otoniel Lenis apoderado del apto 609, quien manifesté que el nuevo
consejo podria revisar ese rubro, particularmente el valor de la administracién y el aseo, y
evaluar alternativas que generen ahorro.

La Presidenta de la Asamblea indicé que ese era el presupuesto que legalmente debia
presentarse en la reunidén, y que el nuevo consejo tendria la posibilidad de revisarlo
posteriormente si asi lo consideraba pertinente.



En relacién con los servicios, se explicd que el servicio de aseo tendria un incremento del
18,7%, derivado del aumento del salario minimo. La vigilancia privada presentaria un
incremento del 19,83%, dado que su tarifa se encuentra regulada por la Superintendencia
de Vigilancia y, adicionalmente, por los cambios legales asociados a la reduccion de la
jornada laboral, lo que implica un ajuste en el esquema de turnos. En los servicios publicos
se proyecto incremento de 9,89% en energia, 11,45% en acueducto y 9% en telefonia e
internet.

Se indicé igualmente que dentro de los gastos de servicios y seguridad se incluyé el rubro
correspondiente al salvavidas. Frente a este punto, el sefior José Otoniel Lenis manifesté
que dicho rubro habia sido descartado en el afio anterior y propuso no incluirlo en el
presupuesto 2026.

La Presidenta de la Asamblea manifestdé que el rubro del salvavidas debia mantenerse, por
cuanto su exclusién podria comprometer la responsabilidad de la copropiedad frente a
cualquier eventualidad en la zona de piscina, y sefial6 que esa circunstancia debia quedar
claramente registrada.

A continuacién, se explicé el bloque de mantenimiento, indicando que el mantenimiento de
piscina, techos y canales, fumigacion, recarga de extintores, jardines, ascensores, puertas
vehiculares y peatonales, certificacion de ascensores y puertas, red contra incendio, planta
eléctrica, cafierias, citofonia, equipos de oficina y zonas comunes corresponden a gastos
que no pueden eliminarse. Se sefialé6 que el mantenimiento de techos debe hacerse
anualmente y que el deterioro de los ascensores, en especial de sus tarjetas controladoras,
obligara a continuar con reposiciones progresivas.

Se indicé que el incremento total del bloque de mantenimiento correspondia al 7,54%.

Posteriormente, se presento el consolidado general del presupuesto, concluyéndose que el
incremento propuesto en la cuota de administracién para el afio 2026 seria del 13%. Se
explico que dicho incremento obedecia principalmente a la permanencia de gastos
obligatorios, entre ellos la verificacion anual del sistema contra incendio por $12.000.000,
el mantenimiento de piscina y el mantenimiento anual de techos. Se sefialé expresamente
que, si estos rubros no existieran, el incremento estaria alrededor del 8%, pero al
mantenerse dentro del presupuesto, el aumento final correspondia al 13%.

Se informd que, adicionalmente, debia cobrarse una cuota extraordinaria correspondiente
al seguro de zonas comunes, cuyo valor aproximado ascendia a $34.000.000, precisandose
que dicho seguro siempre se recauda por cuota extraordinaria, debido a que su pago de
contado permite ahorro frente a un pago diferido.

En desarrollo de este punto, la Presidenta de la Asamblea dej6 constancia de que la
administracién saliente no ejecuté el proyecto de impermeabilizacién de los tanques.
Explicé que, aunque el recurso correspondiente existia, al momento de validar las
cotizaciones bajo condiciones técnicas adecuadas, ninguno de los proveedores sostuvo el
precio inicialmente presentado, debido a las exigencias técnicas requeridas para la



impermeabilizacién correcta de los tanques. Indicé que, por esta razén, dicho proyecto
guedaba pendiente para el nuevo consejo de administracion.

La Administradora complementdé que una de las empresas especializadas cotizd la
impermeabilizacion de cada tanque en $36.000.000, explicando que el mayor valor obedece
a las condiciones técnicas exigidas por la Secretaria de Salud, especialmente=por las
dimensiones reducidas de las ventanas de acceso dejadas por la constructora. Se indico
que este asunto queda como prioridad para el nuevo consejo, el cual debera evaluar la
mejor alternativa de ejecucion.

Intervino el sefior José Otoniel Lenis apoderado del apto 609, proponiendo que, en lugar de
cobrar una nueva cuota extraordinaria para el seguro, se destinen a dicho pago los recursos
que se esperan recibir del bono de Omega, con el fin de no afectar el bolsillo de los
copropietarios ni generar mayor cartera.

Posteriormente intervino el sefior William Hernan Tovar Erazo, apartamento 811, quien
propuso aprobar el presupuesto presentado y permitir que el nuevo consejo, una vez en
ejercicio, revise posibles ajustes o recortes, si a ello hubiere lugar.
La presidenta de la Asamblea sometié a consideracién la propuesta enviada y proyectada
en la convocatoria para el afio 2026 con un incremento del 13% en la cuota de
administracién y la cuota extraordinaria correspondiente al seguro.

Resultado de la votacion:
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Con un quérum del 55.1%, la votacion mayoritaria fue por el si, con 102 votos, equivalentes
al 79,82%.

En consecuencia, quedd aprobado el presupuesto para el afio 2026 con un incremento del
13% en la cuota de administracion, asi como la cuota extraordinaria para el seguro de las
zonas comunes.




Acto seguido, se propuso que el retroactivo correspondiente a los meses de enero, febrero
y marzo se cobrara en los meses subsiguientes, sumandolo proporcionalmente a la cuota
mensual. La propuesta fue aceptada por la asamblea.

Retroactivo: Abril, Mayo, Junio. Asi mismo, se defini6 que la cuota extraordinaria
correspondiente al seguro podra ser pagada hasta el 30 de junio de 2026.

Con lo anterior, se dio por finalizado el punto y se continué con el siguiente numeral del
orden del dia.

12. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA, COMITE AMBIENTAL Y BRIGADA
DE EMERGENCIAS

La Presidenta de la Asamblea dio apertura al punto correspondiente al comité de
convivencia, solicitando la presencia de sus integrantes actuales.

Intervino una copropietaria, quien manifesté que no deseaba continuar en el comité de
convivencia, sefialando que en la comunidad se presentan situaciones de irrespeto y falta
de criterio, lo cual ha generado conflictos entre residentes.

Intervino la sefiora Elsa Maria Orobio, quien informd su renuncia irrevocable al comité de
convivencia, con el fin de dar oportunidad a nuevas personas.

Intervino la sefiora Claudia Marin, apartamento 719, quien manifesté su interés en integrar
el comité de convivencia, sefialando la importancia de promover la cultura, el respeto y la
educacién en la comunidad, asi como la necesidad de establecer reglas claras de
comportamiento y convivencia. Invitd a los asistentes a postularse para conformar el comité.

Se postul6 la sefiora Lida Pinilla, apartamento 105 de la torre 2, quien manifesté su interés
en hacer parte del comité y propuso que se dejara como tarea del nuevo consejo la
actualizacién del manual de convivencia, indicando que existen nuevas normas aplicables,
tales como teletrabajo, proteccién animal y disposiciones de policia, que deben ser
incorporadas.

La Presidenta de la Asamblea indicé que la actualizacién del manual de convivencia
quedaria registrada como tarea del nuevo consejo de administracion.

Se postuld igualmente la sefiora Carmen Ortega, apartamento 210, y la sefiora Luz Aidé
Igua, apartamento 406.

Intervino la sefiora Maria del Pilar Sanchez apoderada del apto 205, quien manifestd su
desacuerdo con la postulacion de la sefiora Lida Pinilla del apto 105, solicitando que se
debe someter a votacioén.




La Presidenta de la Asamblea esta de acuerdo e indicd que, para garantizar transparencia,
se someteria a votacién la eleccién del comité de convivencia.

Intervino la sefiora Lida Pinilla del apto 105 de forma virtual quien solicité el uso de la
palabra, rechazando sefialamientos en su contra, indicando que no cuenta con sanciones
ni actuaciones en su contra dentro de la copropiedad.

Se procede a la votacion pero posteriormente la sefiora Lida Penilla del apto 105, se
presenta de forma fisica a la reunién, manifestando su decision de retirar su postulacion al
comité de convivencia.

La Presidenta de la Asamblea ordend realizar la votacién individual por cada uno de los
postulados, indicando que serian elegidos los tres (3) candidatos con mayor votacion,
conforme al reglamento.

Se explicéd a los asistentes el funcionamiento de la votacién, la cual se realizaria de manera
individual por cada candidato, con opcién de voto por si o no.

Resultado de la votacion:
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Comité de Convivencia 2026

1 Claudia Marin 719
2 Lida Pinilla 105

3 Carmen Ortega 210
4 Luz Aidee Igua 406

Con un quérum del 51,7%, los tres (3) candidatos con mayor votacion fueron:

Claudia Marin, apartamento 719, con aprobacién del 91,13%.
Luz Aidé Igua, apartamento 406, con aprobacion del 87,79%.



Carmen Ortega, apartamento 210, con aprobacién del 85,07%.

Quedando conformado el Comité de Convivencia por estas personas.

Posteriormente, la Presidenta de la Asamblea inform6 que, conforme al Decreto 0595 de
2022, es obligatorio contar con un comité ambiental, asi como con una brigada o comité de
emergencias, en atencion a la verificacién del sistema contra incendio y a la necesidad de
realizar simulacros.

Se postuld para el Comité Ambiental la sefiora Maria Eugenia Chica, apartamento 709, y
otros asistentes manifestaron su interés en participar en dichos comités.

Intervino el sefior Oscar Arango, apartamento 814, quien manifesté su disposicién para
integrar la brigada de emergencias.

La Presidenta de la Asamblea indicé que se requeria al menos un integrante por torre para
el comité de emergencias y que la conformacién de estos comités debia quedar registrada
en acta.

Con lo anterior, se dejo constancia de la necesidad de conformar el comité ambiental y la
brigada de emergencias, quedando su integracion sujeta a la participacién de los
copropietarios y al seguimiento del nuevo consejo de administracion.

Comité Ambiental conformado por Maria Eurenia Chica apto 709 y
Oscar Arango Apto 814

13. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Presidenta de la Asamblea dio apertura al punto de proposiciones y varios, solicitando a
los asistentes manifestar los temas a tratar.

Intervino un copropietario, quien manifesté que no estaba de acuerdo con el incremento en
el valor del alquiler del salén social, al pasar de $70.000 a $200.000, por considerarlo
exagerado. Otro asistente preguntd igualmente cual habia sido la razén del incremento,
indicando que ya no se observaba el salon social alquilado con la misma frecuencia.

La Presidenta de la Asamblea propuso inicialmente que el valor del salon social se definiera
posteriormente en el comité y se sometiera a consideracion en el chat. Ante ello, se le indico
que el valor del salén social debia definirse en asamblea.

Acto seguido, se explicé que el valor de $200.000 habia sido aprobado en asamblea
anterior, luego de analizar los costos que genera el uso del salén social, tales como aire
acondicionado, uso del televisor consumo de agua y energia, insumos de aseo (papel
higiénico, jabon, toallas) precisandose que con ese valor no se generan utilidades y que ni
siquiera se alcanzan a cubrir completamente los gastos de funcionamiento del espacio. Se
indicé igualmente que, con el valor anterior, personas de otras unidades utilizaban el salén
por resultarles mas econémico.



Algunos asistentes plantearon la posibilidad de fijar nuevos valores para someterlos a
votacion. No obstante, la Presidenta de la Asamblea manifestd que el tema debia revisarse
nuevamente con soporte numérico y analisis del consumo energético, proponiendo
mantener provisionalmente el valor vigente mientras se realiza un nuevo estudio. En
consecuencia, se dej6 constancia de que el valor del alquiler del salon social se mantendria
por el momento en $200.000.

Seguidamente, la Presidenta de la Asamblea indico que, respecto de las decisiones
adoptadas en el punto de presupuesto, si algun asistente tenia objecion frente a la forma
de cobrar el retroactivo o la cuota extraordinaria, podia manifestarlo en ese momento, sin
que se registraran objeciones adicionales.

Intervino una propietaria del apartamento 826, quien consulté si, tratandose de dafios por
filtraciones de agua provenientes de los techos, la reparacién interna del apartamento
correspondia al conjunto o al propietario, indicando que en ocasiones anteriores habia
asumido directamente algunos gastos.

La Presidenta de la Asamblea respondié que, tratandose de dafios por humedad originados
en los techos, la administracién asumiria como mantenimiento lo correspondiente a pintura
y resane, previa autorizacién del ingreso por parte del propietario o arrendatario, visita del
contratista, elaboracion de cotizacién y aprobacion por parte del consejo. Frente a la
solicitud de reconocimiento de una factura ya pagada por la propietaria, se indicd que debia
acercarse a la administracion para revision del caso, aclarando que el hecho de haber
realizado el gasto directamente no implicaba reconocimiento automatico por parte de la
copropiedad.

Posteriormente, se dio lectura a propuestas enviadas por escrito al correo de la
administracion. En relacién con una comunicacién del apartamento 216, se dejé constancia
de que la actualizacién del manual de convivencia ya habia quedado como tarea del nuevo
consejo de administracion.

Se dio lectura a las propuestas remitidas por el apartamento 814, consistentes en: cobrar
una cuota de $25.000 para recaudar recursos destinados a la fiesta de los nifios; restringir
que las mascotas deambulen por las zonas verdes; conformar una brigada de seguridad,
solicitar estudio para la implementacion de paneles solares; y evaluar la contratacion de un
todero para pintura y arreglos generales de la unidad. Frente a ello, se indicé que la brigada
de seguridad ya habia sido tratada y que las demas propuestas quedarian para evaluacion
del nuevo consejo de administracion, advirtiendo que toda mejora adicional implica recursos
econoémicos para su ejecucion.

Intervino posteriormente un copropietario propietario de un apartamento de octavo piso,
quien manifesté que, aunque se realizé la reparacion de los techos, persistian dafios
internos en los apartamentos ocasionados por las filtraciones de agua, indicando que habia
enviado durante el afio fotografias y videos a la administracién sin que se hubiera efectuado
la reparacion interna correspondiente.




La Presidenta de la Asamblea manifesté que tales dafios son consecuencia del deterioro
acumulado por muchos afios sin mantenimiento adecuado de los techos, y que por esa
razon la administraciéon debe asumir la reparacién de techos, paredes, pintura y resane en
los apartamentos afectados. Indicé que la administracién debe coordinar con cada
propietario o residente el ingreso del contratista, la cotizacién respectiva y la aprobacién de
la reparacién, y precis6 que estos arreglos deben financiarse con recursos de la
copropiedad, incluso acudiendo al fondo de imprevistos mientras ingresan recursos por
recuperacién de cartera.

Intervino la sefiora Aura Maria Villacis, apartamento 122, quien manifesté que en otra
unidad residencial donde vivié estos dafios fueron cubiertos por el seguro de zonas
comunes, sugiriendo que en el futuro se valore esa alternativa una vez se supere la
situacién actual de deterioro.

Intervino la sefiora Elsa Maria Orobio, apartamento 102, quien consulté por la continuidad
de la cuota destinada a Navidad y actividades para los nifios. S obre este punto no se adopté
decision. Asi mismo, llamé la atencién sobre la necesidad de que los residentes sean
conscientes de los inconvenientes que generan las mascotas que permanecen solas y
aullan durante todo el dia, asi como sobre las molestias producidas por equipos de sonido
a alto volumen.

No habiendo mas intervenciones, la Presidenta de la Asamblea dio por cerrado el punto de
proposiciones y varios.

CIERRE DE LA ASAMBLEA
No habiendo mas asuntos por tratar, la Presidenta de la Asamblea dio por finalizada la

reunién siendo las 2:55 p. m., agradeciendo la participacion de los asistentes y deseandoles
una feliz tarde.

FRVMAS

PRESIDENTE DE LAASAMBLEA
Claudia Marin
Apartamento 719
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Yazmin Soto A.- Adminjstracion
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